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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen
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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Andelsboligforeningen Pilelunden.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hasselager, den 2. marts 2025

Bestyrelse:
Lone Bjerg Hansen Peter Hejgaard Laursen Kenneth Bangheim
Formand Naestformand Kasserer
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Pilelunden

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Pilelunden for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opggrelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 2. marts 2025

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44528045

Kristian Stenholm Koch
statsautoriseret revisor
mne28702
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Pilelunden for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfgres lebende. Disse indtaegter er
saledes ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld samt renter af bankgaeld.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Opskrivning
til dagsveerdi feres direkte i foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.
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Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfelde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
SOLCEILEANIEEG . et et eveteeeee e ettt ettt e et e e e e e eaea e aeaeeaan 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond bestar af et bundet indestaende pa en sarskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond. Tilgodehavendet modsvares af et tilsvarende bundet belgb under egenkapitalens
reserver, og virker derfor neutralt ved andelsvardiberegningen.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat og resterende overfersel af arets resultat.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen
indregnes i resultatopgerelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevs-
restgeeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.
@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 15, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 16. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages
i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtagter § 14.

Penneo dokumentnagle: 8AJ04-WAEI3-1D21H-ELYY0-74M3A-64WZK
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Boligafgift..veeerieiriiiiiiiiiiiiiiieciiecie e
Indtaegter til deekning af faellesomkostninger ..
Indtaegter til vedligeholdelse.......................
@vrige indtaegtern....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnee, 1

INDTAGTER......oviiiiiiiiiiiiiiiiinenee,

Ejendomsskat og forsikringer.........c..cco........
Renovation.......ccveevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniennee,
Faelles drift...ccooeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens
Vedligeholdelse, labende.........cccccevvvennenn....
Administrationsomkostninger..........c...c...c......
Grundejerforeningen........cccoevviiiiiiiiniinnnnnn.
AfSKIIVNINGE o erereenaees

ONOUTAWN

OMKOSTNINGER........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiane,
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER...........
Andre finansielle indtaegter.........ccccevvveen....
Andre finansielle omkostninger.................... 9

Finansielle poster..........ccccviiiiiiiiiiennnnnn...

ARETS RESULTAT ..ccuuiiiiiineeineeineennnennnne

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat........coceueeeneineiiniiieiieeieeannns
Regnskabsmaessige afskrivninger...................

LIKVIDITETSRESULTAT ......cocvviiiiiiinininninnnn.

Regnskab
2024
kr.

72.612
358.836
75.111
44.377

550.936

-124.749
-39.165
-41.897

-6.018
-98.040
-51.750
-97.450

-459.069
91.867

0

-83.220
-83.220

8.647

8.647
97.450

106.097

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

72.612
370.696
75.048
33.360

551.716

-161.556
-25.000
-9.000
-75.048
-99.500
-55.000
0

-425.104
126.612
0
-126.612
-126.612

0

0

Regnskab
2023
kr.

72.613
329.028
75.048
54.635

531.324
-169.196
-25.803
-39.133
-12.309
-96.742
-51.750
-97.450
-492.383
38.941
338
-72.465
-72.127

-33.186

-33.186
97.450

64.264

10
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger......ccouiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereie e,
Solcelleanladg......covvriiniiiiiiiiiiiiiiiii i
Materielle anlaegsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieenaen,

ANLZEGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinii i eeea

Periodeafgraensningsp

(0157 =

Antenneregnskab.......coouiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender..........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER ....ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiincaeens

AKTIVER. ...t

Note 2024

kr.

23.450.000
60.339

10 23.510.339
23.510.339
16.962

7.577

24.539

11 441.537
466.076

23.976.415

2023
kr.

23.240.000
157.789
23.397.789
23.397.789
18.600
11.738
30.338
595.765
626.103

24.023.892

11
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Andelskapital....eeeeereeeiiriiiiii i i i er i ene e eaeas
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat.......coovieiiiiiiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL FAOR ANDRE RESERVER............c.ccccevvvieinnnnen.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........ccccevvennnenn...
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

ANDRE RESERVER.. ...ttt e eeeaes
EGENKAPITAL. ....niiiitii et et e e eaeneens
Prioritetsgald. ...ccuiriririiiiiie e e
BaNKIAN ... ve ettt

Langfristede geeldsforpligtelser........c.ccceviiiiiiiiniinnnnnnn...

Anden gaeld...c.veeneii i e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cocoeviiiiiiiiiiniiennnnnn...

GALDSFORPLIGTELSER......ccitiiiiiiiiiniiiiiniiiiinieniiainens

PASSIVER. ...ttt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

12

13

14

15

16

2024
kr.

1.760.901
14.090.130
2.141.123
17.992.154

731.750
731.750

731.750
18.723.904
4.831.000
396.511
5.227.511

25.000
25.000

5.252.511

23.976.415

2023
kr.

1.760.901
14.542.765
2.132.476
18.436.142

731.750
731.750

731.750
19.167.892
4.831.000
0
4.831.000

25.000
25.000

4.856.000

24.023.892

12
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL 2024
kr.
Andelskapital
PrimMO. . et 1.760.901
1.760.901
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
(o] 01100 TP 14.572.765
Tilbagefgrsel af tidligere opskrivninger.........c.ccovevveiiiinnnne.. -482.635
14.090.130
Overfort resultat mv.
PrimMO. et 2.132.476
Rest af Arets resultat.....o..eeveeieneniineiiiniieieeieieeeeeeeaennn 8.647
2.141.123
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............c.ccccvvvviiinnnnen. 17.992.154
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
PrimMO. et 731.750
731.750
Andre reserver (ikke bunden)...........c.cociiiiiiiiiiiiiinn, 731.750
ANDRE RESERVER.. ...ttt eeeeeeeaes 731.750
EGENKAPITAL. ...cniniiit it e ee e e eaeneeas 18.723.904

2023
kr.

1.760.901
1.760.901

15.494.253
-951.488
14.542.765

2.165.662
-33.186
2.132.476
18.436.142
731.750
731.750
731.750
731.750

19.167.892
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NOTER

@vrige indtaegter

Indtaegter, YOUSE€.....cvvviiiriiiniiiiiieenneennens
Andre indtaegter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiieneennen.

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat......cceeeeeiininiiniiniinnennnennnn,
FOrsSiKriNger. ..o v eeeeieeieeieieieeeeneeenennnes

Renovation

(20 110)77- 14 (0] P

Feelles drift

Vedligeholdelse, labende

Smavedligeholdelse...........coveviuvininninrinennnn.

Administrationsomkostninger

Grgnne omrader/arbejdslerdag
Felles arrangementer...........

Administrationsomkostninger opkraevet m.v....

Diverse omkostninger............

Grundejerforeningen
Grundejerforeningen.............

Regnskab
2024
kr.

41.189
3.188

44.377

90.204
34.545

124.749

39.165

39.165

41.897

41.897

6.018

6.018

30.325
375
494

16.250

11.002

1.980
1.197
1.863

21.154

5.553
7.847

98.040

51.750

51.750

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

33.360
0

33.360

132.648
28.908

161.556

25.000

25.000

9.000

9.000

75.048

75.048

9.500
48.000
5.000
8.000

5.000
24.000

99.500

55.000

55.000

Regnskab
2023
kr.

48.040
6.595

54.635

132.694
36.502

169.196

25.803

25.803

39.133

39.133

12.309

12.309

36.775
5.500
534
16.250
12.850
3.560
400
1.365
8.530
4.509
6.469

96.742

51.750

51.750

Note
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NOTER
Er ikke underlagt
revision
Regnskab Budget Regnskab
2024 2024 2023
kr. kr. kr.
Afskrivninger
Afskrivning, solceller.......c.coeveiiiiiinnennnen. 97.450 0 97.450
97.450 0 97.450
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank.........cceeveviuennenn... 3.930 54.000 0
Prioritetsrenter.....cccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 72.465 72.612 72.465
LAaneomKoStNINGer.....c.vvuiviieeiiineneneanennnn. 6.825 0 0
83.220 126.612 72.465
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger Solcelleanlaeg
Kostpris 1. januar 2024........ccoeviiiiiiiiniiiiiiiiiiiiieneneienennee, 8.697.235 974.500
11X T = 662.635 0
Kostpris 31. december 2024............cccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnnen. 9.359.870 974.500
Opskrivninger 1. januar 2024........cccoiveiiiiiiiiiiiiiieiniinnnneene. 14.542.765 0
Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger..............ccccceuuen... -452.635 0
Opskrivninger 31. december 2024............ccccevviveiiiininnnn.. 14.090.130 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 ..........ccccoveiieiiiiniinnnnen. 0 816.711
Arets afskrivRiNger ......ccviviiiieieiie e 0 97.450
Af- og nedskrivninger 31. december 2024........................ 0 914.161
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024..................... 23.450.000 60.339

Foreningens ejendom er vaerdiansat til dagsveerdi pr. 31. december 2024 i henhold til
vurderingsrapport foretaget af valuar Paul Muhl, valuarfirmaet Nordicals, den 6. januar 2025.
Ejendommens kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten
23.450.000 kr. baseret pa DCF-model med en diskonteringsfaktor pa 7 % inkl. inflation.

Opsummering af vaesentlige forudsaetninger i valuarvurderingen:
Ejendommens vaerdi er beregnet pa baggrund af en rakke forudsatninger om ejendommens
gkonomi og markedsdata. De vaesentlige forudsaetninger er gengivet nedenfor.

Budgetperiode: 10 ar
Leje pr. m2: 1.512 kr./ m2
Merlejeindtaegt v/modernisering: O kr./ m2
Moderniseringsomkostning: 0 kr./ m2

Dagsvaerdien er felsom overfor rente- og konjunkturudsving, da vaerdien bestemmes af
markedsudviklingen pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjunkturudsving som
folge af samfundsgkonomiens generelle udvikling.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsveerdi, ville den regnskabsmaessige veerdi i
balancen have udgjort 9.359.870 kr.

Note
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NOTER

2024 2023
kr. kr.

Likvide beholdninger
Forbrugskonto, 248508, AL........cceeeiiuerruinrinnneneneesneeenennnes 8.000 4.411
Driftskonto, 248516, AL ......viiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeiieeeennenn 433.487 591.304
Kassebeholdning ......cueeeriiieiriinieiieiiieriierereeeeeeneannen 50 50
441,537 595.765

Prioritetsgeeld

Restgeeld Renter Restgeeld Kursvaerdi
primo og bidrag ultimo ultimo
DLRKredit A/S . ccniiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenns 4.831.000 72.465 4.831.000 3.796.682

4.831.000 72.465 4.831.000 3.796.682

2024 2023
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Lang del af gaeld (mere end T ar)......ceveneniniuiiiiiininenenennanen. 4.831.000 4.831.000

4.831.000 4.831.000
Restgaeld efter 5 ar, afrundet.........cceveeeiiiiiiiiiinenenennanen. 4.831.000 4.831.000

DLR Kredit 1% obligationslan, fast rente uden afdrag, hovedstol t.kr. 4.831, restlgbetid 26 ar

Eventualposter mv.

Haeftelsesforholdene er oplyst i note 15 om negleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Note

11
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 4.831 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger kr. 23.510.339.
Foreningen har i forbindelse med seneste laneomlaegning stillet garanti overfor banken pa i
alt t.kr. 96.

Herudover er der tinglyst et afgiftspantebrev pa t.kr. 6.322, der alene henstar af hensyn til
den betalte tinglysningsafgift.

Andelsboligforeningen har ikke stillet garanti overfor andelshavere.
Foreningen har modtaget stotte fra staten. Af denne stgtte kan t.kr. 5.856 jf. § 160 i lov om
almene boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved

sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

Det modtagne statte fra staten er ligeledes oplyst i note 15 Nagleoplysninger, Feltnr. G1.
Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt t.kr. 400 til sikkerhed for bankmellemvaerende.

Note

14

17

Penneo dokumentnagle: 8AJ04-WAEI3-1D21H-ELYY0-74M3A-64WZK



R

NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

D1
D2

E1
E2

F1

F1a

F2
F3

F4

opggrelsen af
boligafgiften?

31-12-2024 31-12-2023 | 31-12-2022
Antal BBR Areal m%BBR Areal m3BBR Areal m?
Andelsboliger 15 1.361 1.361 1.361
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 15 1.361 1.361 1.361
Seet kryds Boligernes Boligernes |Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud

kilde)
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opggrelsen af x
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3

belgb pr. bolig.

Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her: Jf. vedtagternes § 8, stk. 2 A) og B): Den
del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag pa lan, til
ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation, til forsikringer
og til vedligeholdelse og fornyelse fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i
foreningens formue, jvf. 86. Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store

Foreningens stiftelsesar 1983
Ejendommens opfarelsesar 1984
Ja Nej

Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig

prisen vurdering vurdering |

Anvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien

Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 3
2020?

kr. Gns. kr. pr. m?

EJendo'mmen_s \{aerdl ved det anvendte 23.450.000 17.230
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 731.750 538

%

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

Note

15

18
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 0
Erhvervslejeindtagter 0
Boliglejeindtaegter 0
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) -28 -24 6
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 13.980
Geeld - omsaetningsaktiver 3.517
Teknisk andelsvaerdi 17.497
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 15 9 4
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 15 9 4
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens 78 9
regnskabsmaessige vaerdi) ?
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0 0 0

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 17.992.154.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven §
5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende veaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 10)...ciitiiitiiitiiiiiiiiiiiereneeneeeneeenaanns 9.359.870
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom......c.ccevvieiiieiiieiiieriieieiernneeeneennes 23.450.000
3. KontantejendomsVaerdi.....ocveiiiiieiitiiiiiiiiiiiiii e 18.689.000

Herudover er det vedtaget, at der kan ske pristalsregulering af den offentlige
ejendomsvurdering, der vil betyde 22,098% tillaeg til vaerdien i nr. 3 ovenfor.

Ejendommen blev den 6. januar 2025 vurderet af ejendomsmaeglerne og valuar Paul Muhl og
Marc Hansen til en kontant handelspris pa kr. 23.450.000 pr. 31. december 2024.

Vurderingen er maksimalt galdende i 42 maneder i henhold til lov om andelsboligforeninger
og andre bofzellesskaber § 5 stk. 2, litra b. Vurderingen skal vaere galdende pa
handelstidspunktet. Det skal oplyses, at safremt der indhentes en ny valuarvurdering, der er
lavere end den forrige, skal denne vaerdi benytte i andelsvaerdiberegningen fra tidspunktet
for modtagelsen af den lavere vurdering. Dette gaelder ogsa, safremt der indtraffer andre
vaesentlige ikke-driftsledte andringer.

| den udstrakning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i evrigt andres,
kan ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejnings-
ejendom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital fgr andre reserver 31. december 2024..........cccevnennn.n. 17.992.154
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 23.450.000
- Bogfort vaerdi af ejendom........cccccvevvnnenn... 23.450.000 0
Bogfert veerdi prioritetsgeaeld.........c.cceunee.... 4.831.000
- Kursveerdi prioritetsgeeld..........c.ccevevennnns 3.796.682 1.034.318
Foreningens formue pr. 31. december 2024...........coiiiiiiiiiiieiiiiieininnennenn. 19.026.472
19.026.472
Andelsvaerdi pr. andelskrone...........ccceeveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnne.. 1.760.901 10,80

Note
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NOTER

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgeres ved at gange indskuddet ifglge
andelsbeviset med 10,80, svarende til 13.979,77 kr. pr. m?.

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Andelsvaerdi pr. Andelsveerdi inkl.

andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)

5 stk. bolig a 101 m2... 5 130.677 653.385 1.411.960 7.059.801
6 stk. bolig a 92 m2..... 6 119.032 714.192 1.286.136 7.716.819
4 stk. bolig 4 76 m2..... 4 98.331 393.324 1.062.463 4.249.852
15 348.040 1.760.901 3.760.560 19.026.472

Note
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